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Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjande ritt och utan tidbegriansning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-05-17. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-06-28.

Foreningen dger fastigheten Lovkojan 8, 9, 10 och 11 i Vimmerby kommun, omfattande av adressen Skyttegatan. Fastigheten &r
beldgen i Vimmerby och har Vimmerbys bista utsikt. Lovkojan byggdes ar 2021 och i samband med byggnationen installerades

solceller dir dverskottet siljs till Vimerby Energi. Marken innehas med dganderitt och en underhéllsplan finns.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning
10 2 gistlagenheter, 8 bostadsritter (totalt 604kvm)
6 Garageplatser
5 P-platser
Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsittning 536 111 548 480
Resultat efter finansiella poster -168 460 -97 044
Soliditet (%) 76,73 75,20
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 691 715
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 61 63
Skuldsittning (kr/kvm) 7116 7 889
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 8528 9454
Sparande (kr/kvm) 142 263
Réntekénslighet (%) 8 8
Energikostnad (kr/kvm) 240 184
Resultat fore avskrivningar 297 097 381 738

Definitioner av nyckeltal, se noter

El ingér ej i arsavgiften.
Bostadsrittsyta uppgar till 504 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 604 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Rékenskapsaret 2024 visade ett negativt resultat om 172 tkr, frimst till f61jd av en 25 % hojning av fjarrvirmekostnaderna.
Samtidigt har vi investerat i en hjirtstartare (delvis finansierad genom bidrag), elbilsladdare samt eldriven gréisklippare och trimmer
for att minska var miljopaverkan och framtida driftkostnader. Vi har ocksa under aret genomfort en energideklaration for var
bostadsrittsforening. Resultatet visade att byggnaden har energiklass B, vilket innebér att den har en mycket god energiprestanda.
Detta dr ett positivt resultat och visar att vi har en energieffektiv fastighet.

Réntorna var som hogst under forsta halvaret 2024 men sinktes gradvis fran andra kvartalet, med ytterligare en sénkning i januari
2025. Det gor att vi gar in i 2025 med betydligt ldgre rintekostnader, vilket forbittrar foreningens ekonomi.

Vi har haft ett positivt kassaflode pa 28 884 kr exklusive den extraamortering pa 400 000 kr som gjordes under aret. Déaremot

minskade var likvida kassa fran 518 284 kr vid arets borjan till 147 168 kr vid arets slut, vilket speglar det totala kassaflodet inklusive
amorteringen.
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Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

I och med ligre rintekostnader ser vi inget behov av att htja manadsavgifterna men f6ljer kostnadsutvecklingen noggrant.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 14 890 000 53700 -147 871 -100 949 14 694 880
Auvstittning till fond for yttre underhall 18 800 -18 800 0
Disposition av foregaende ars resultat: -100 949 100 949 0
Arets resultat -170 540 -170 540
Belopp vid arets utgang 14 890 000 72 500 -267 620 -170 540 14 524 340
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -267 621
Arets resultat -170 540

-438 161
Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning -438 161

-438 161

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

RESULTATRAKNING

Not
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

536 111
31074

567 185

-270 088
-259 500

2023-01-01
2023-12-31

548 480
18 996

-529 588

37597

405
-206 462

-206 057

-168 460

-168 460

-2 080

-170 540

567 476

-185 738
-259 500

-445 238

122 238

345
-219 627

-219 282

-97 044

97 044

-3905

-100 949



Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby

Org.nr. 769637-5430
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

3 18 746 417

18 746 417

18 746 417

7213
6 467
20556

2023-12-31

19 005 917

34 236

147 168

19 005 917

19 005 917

0
3938
12 639

147 168

181 404

18 927 821
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518 284
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Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby

Org.nr. 769637-5430

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5
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2024-12-31

14 890 000
72 500

14 962 500

-267 621
-170 540

-438 161

14 524 339

4 298 000

4 298 000

0
19 124
9165
0
77 193

105 482

18 927 821

2023-12-31

14 890 000
53 700

14 943 700

-147 871
-100 949

-248 820

14 694 880

4 271 000

4271 000

494 000
0

10 265
3020
67 613

574 898

19 540 778



Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 37597 122 238
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 259 500 259 500
Erhéllen rinta mm 405 345
Erlagd réinta -206 462 -219 627
Betald inkomstskatt -3 180 3180
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 87 860 165 636
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -7213 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -10 447 -4 085
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 19 124 0
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 6 560 -16 101
Kassaflode fran den lopande verksamheten 95 884 145 450
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -467 000 -94 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -467 000 -94 000
Forindring av likvida medel -371 116 51450
Likvida medel vid arets borjan 518 284 466 834
Likvida medel vid arets slut 147 168 518 284
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Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nettoomséttning

Arsavgifter bostidder

Hyror gistldgenheter

Hyror garage och parkeringsplatser
Forsiljning el

2024

348 060
153 600
18 000
16 450
536 110

I avgiften och hyresintéikterna ingar virme och vatten.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 4 298 000 kronor (féregaende ar 4 765 000 kronor) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

19 590 325
19 590 325
-584 408
-259 500
-843 908
18 746 417

2024-12-31

3922000

2024-12-31

4 298 000

2024-12-31

6 000 000
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Antal ar

50

2023

360 148
156 100
23 000
9232

548 480

2023-12-31

19 590 325

19 590 325
-324 908
-259 500

-584 408

19 005 917

2023-12-31

2295 000

2023-12-31

4271 000

494 000

2023-12-31

6 000 000



Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

NOTER

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Vimmerby, den dag som framgar av den elektroniska
signaturen.

Rasmus Lennartsson Pernilla Ehrendahl

Lars Nilsson
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Rasmus Lennartsson Namn: Lars Nilsson .

Identifieringsmetod: Bankld Foretag: Hans Nilssons Akeri

Datum och tid: 2025-04-11 14:57:52 GMT+02:00 Identifieringsmetod: Bankld

Transaktions-ID: 177d3b2c0ab742929554444eec43c889 Datum och tid: 2025-04-11 19:16:58 GMT+02:00

Transaktions-ID: 8f7199926fea46b08cbf39cf499f509d

Underskrift 3

Namn: Pernilla Ehrendahl

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-12 12:27:05 GMT+02:00
Transaktions-ID: 4bf2c4c3d017434191b30fdc9e79e096

(HD Hogia Signit


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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